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周日理財
蘋果日報

30萬現金 月供$3000  儲60萬首期

為 了有晉升和加薪機會，葉小姐持續進修，並考取多個
專業資格，「現時正修讀會計師試，並預算日後仍繼

續進修，自我增值。」除期望在工作上得到回報，葉小姐冀
於 5年內，在葵涌或荃灣區，購買樓價 200萬元物業。

持續進修助晉升
雖然葉小姐只將盈餘放在銀行收息，但生活慳儉，已

儲得 30 萬元。不過，目前樓價高企，儲蓄無法追上樓價升
勢，故希望專家協助，為資產增值，以達成置業目標。

能力不足降置業目標

葉小姐持續進修為工作做好準備，加上

有良好儲蓄習慣，冀向置業目標邁進，惟缺

乏投資經驗，未能把握機會為資產增值。專

家指，葉小姐需重新配置資產，投資亮點市

場，博取高回報，並將目標樓價降低，在能

力範圍下達標。 

 記者：甄嘉儀 攝影：李潤芳

室療診財理

亞太區股市
指 　 　 數 上周收 升跌 （%）
恒 生 指 數 20145.43 +225.14（+1.13）
H 股 指 數 11588.97 +209.41（+1.84）
日 本 10462.51 +97.92（+0.94）
澳 洲 4611.10 +130.40（+2.91）
新 西 蘭 3191.01 +32.16（+1.02）
新 加 坡 2855.21 +34.10（+1.21）
馬 來 西 亞 1339.30 +6.41（+0.48）
泰 國 768.79 +0.24（+0.03）
台 北 7772.13 +205.03（+2.71）
南 韓 1695.63 +48.13（+2.92）
菲 律 賓 3330.42 +188.36（+5.99）
印 尼 2858.39 +119.06（+4.35）
印 度 16994.60 +225.49（+1.34）

內地股市
指 數 上周收 升跌 （%）
深 綜 指 1039.64 -24.53 （-2.31）

深 A 指 1090.75 -26.17 （-2.34）
深 B 指 566.83 +1.65（+0.29）
滬 綜 指 2696.63 +8.25（+0.31）
滬 A 指 2827.49 +8.63（+0.31）
滬 B 指 224.08 +1.05（+0.47）

歐美股市及美債
上周收 升跌 （%）

美 股 道 指 10620.16 +239.73（+2.31）
美 股 納 指 2346.85 +81.21（+3.58）
美股標普 500 1135.68 +24.80（+2.23）
英 國 5262.85 +139.83（+2.73）
德 國 6056.71 +341.62（+5.98）
法 國 3560.36 +167.77（+4.95）
美國10年期債息 3.45 厘 +0.02 厘

貴金屬及商品
上周收 升跌 （%）

盎 斯 金 # 1233.18 +24.78（+2.05）
九 九 金 11488 +390.00（+3.51）

白 銀 # 19.34 +0.98（+5.34）
白 金 # 1718 +56.00（+3.37）
倫 敦 期 銅 # 6926 -19.00 （-0.27）
紐 約 期 油 # 71.61 -3.50 （-4.66）
CRB 商品指數 258.55 -2.77 （-1.06）
# 單位：美元

主要貨幣滙價
上周收 前周 升跌
兌美元 兌港元 兌港元

歐           元 1.2359 9.9234 -0.30
日           圓＊ 92.47 8.4974 -0.08
英           鎊 1.4538 11.5197 -0.20
瑞           郎＊ 1.1335 7.0223 -0.15
澳           元 0.886 6.9128 -0.02
紐           元 0.707 5.5608 -0.06
加           元＊ 1.0352 7.4626 +0.06
人   民   幣＊ 6.8273 87.7 -0.02
＊為每美元滙價

二手速遞二手速遞 市區 新界

CFP 認可財務策劃師霍志鵬表
示，葉小姐的財政狀況屬健康，每
月開支分配妥當（圖 1），加上有儲
蓄習慣，可為置業打好基礎。不過，
假設購買 200 萬元物業，付三成首
期需 60 萬元，餘額向銀行貸款，
實際按息 2.5 厘，供款期 30年，月
供 5532 元（表 1），已超過目前每
月 3500 元盈餘。

加息增供款壓力
中原人力資源顧問董事總經理

周綺萍預料，如葉小姐持續進修，
並成功考取專業資格及年資，其薪
金可於 5 年內調整到 1.2 萬至 1.5
萬元，不過，需視乎當時經濟環境

而定。
即使 5 年後，葉小姐月入調整

至 1.2 萬元，若其他支出不變，每
月儲蓄增至 5500 元，與月供 5532
元相若，但將清空每月儲蓄。
霍志鵬提醒，按息現處低水

平，將來加息會增加供款壓力，建
議將置業預算由 200 萬元降至 150
萬元（表 2）。
若改買 150 萬元物業，薪金獲

上調至 1.2 萬元，付三成首期，即
45 萬元，假設實際按息 2.5 厘，分
30 年攤還，月供 4149 元。如當時
每月盈餘 5500 元，足夠支付每月
供款，惟如收入沒有明顯增加，需
延後置業計劃或再降低樓價預算。

月供亞太基金博9%回報
葉小姐年紀尚輕，理應可接受

較進取投資組合，惟霍志鵬指，葉
小姐缺乏投資經驗，建議選擇基金
為投資工具。基金為一籃子投資，
較單一股票或行業的投資風險低。

籲買醫療危疾保
霍志鵬建議，葉小姐從現有 30

萬元現金，先抽出 6 個月薪金，即
6 萬元為應急錢，餘下 24 萬元一筆
過投資基金，月剩當中的 3000 元
則作月供基金。
由於預期亞太區成為未來經濟

的增長動力，建議一筆過及月供均
選取亞太股票市場（不包括日本）基
金。假設年回報 9%，一筆過及月

供基金，5 年後分別有 36.9 萬元及
22.6 萬元，共 59.5 萬元（表 3），
足以支付首期等雜費。
葉小姐未有購買任何保險，若

不幸患上大病，將影響置業計劃，
建議加強醫療及危疾保障。在扣除
月供 3000 元基金後，每月剩餘 500
元購買不含儲蓄成份的危疾及醫療
保險。危疾保險的投保額可為年薪
3倍，即所需投保額 36 萬元，如購
買 5 年期純危疾保險，每月保費約
200至 300元。
醫療保障方面，大部份保費按

年隨通脹及醫療費用調整。據 3 家
承保商最基本醫療計劃，投保的每
月保費約 101.6 至 151 元（表 4）。

5年後投資回報（表 3）
工具 金額 年回報 預計可得
現金 $6 萬 0.01% $6.0 萬

基金

月供
$3000 9.00%

$22.6 萬

一筆過
$24 萬 $36.9 萬

合共： $65.5 萬

部份醫療住院保險計劃（表 4）
假設投保人為 25 歲非吸煙女士，身體健康

承保商 滙豐 東亞 保柏
計劃 摯關懷（基本） 住院醫療（計劃 2） 卓康健（大房）
每月保費 $139.1 ＊ $101.6 $151.0
病房費用 每日 $600（100日） 每日 $400（45 日） 每日 $650（270 日）
住院雜費 每症 $1 萬 每症 $7000 每年 $1.27 萬
複雜手術室費用 每症 $3.6 萬 每症 $1.8 萬 每次 $1.14 萬

註： 資料截至 5 月 6 日；折扣後保費；（ ）為賠償上限日數；＊只設年繳，每年保費
$1668.6，惟持有該行信用卡有 12 個月免息分期 資料來源：各承保商網頁及熱線

按揭供款表（表 1）
實際
按息

（厘）

月供
貸款額 $140 萬＊ 貸款額 $105 萬 #

攤分25年 攤分30年 攤分25年 攤分30年
2.5 $6281 $5532 $4710 $4149
3.0 $6639 $5902 $4979 $4427
3.5 $7009 $6287 $5257 $4715
4.0 $7390 $6684 $5542 $5013

註： ＊假設樓價 $200 萬，承造七成按揭； 
# 假設樓價 $150 萬，承造七成按揭

荃灣及葵涌區物業資料（表 2）

地區 單位 面積
（方呎）

叫價
（萬元）

呎價
（元 / 方呎）

月供＊

（元）

荃灣
荃德花園 C 座中層 439 140 3189 3872
荃灣中心 4 座中層 413 138 3341 3817
荃威花園 D 座高層 495 150 3030 4149

葵涌 寶星中心 A 座中層 407 125 3071 3457
葵涌花園中層 433 130 3002 3596

註： 資料截至 5 月 5 日；＊假設貸款額為樓價七成，實際按
息 2.5 厘，分 30 年攤還 資料來源：各地產代理網頁

家用$4000
40%

儲蓄$3500
35%

進修及雜費
$2000
20%

強積金
$500
5%

每月開支分佈（圖 1）

荃威花園

寶星中心

■霍志鵬
指，投資
基金較單
一股票風
險低。

個　案
讀　　者：葉小姐（25 歲）
家庭狀況：與家人同住
職　　業：會計文員
月　　入：1 萬元
支　　出：6500 元
資　　產：現金 30 萬元
症　　狀：缺乏投資經驗
目　　標：  5 年內置業， 

樓價 200 萬元

月薪1萬冀5年置業上車
要向置業目
標邁進 ﹗

第一城中層  三年升15%
▲中原黎宗文指出，沙田第一

城 20 座中層 D室，395 方呎，連
租約成交價 183 萬元，呎價 4633
元。賣家 07 年以 159 萬元入場，
賺 24萬元，升值 15.1%。

朗庭園高層  九年獲利50%
▲元朗朗庭園（圖 ）2 座高層

H 室，530 方呎，成交價 183 萬
元，呎價 3453 元。利嘉閣何耀樑
透露，原業主 01 年購入價 122 萬
元，賺 61萬元，升幅 50%。

珀麗灣中層  四年漲價20%
▲中原黎子華透露，馬灣珀

麗灣 18 座中層 F 室，679 方呎，
日前以 239.9 萬元獲承接，呎價
3533 元。賣方 06 年以 200 萬元
買入，賺 39.9 萬元，幅度 20%。

花都廣場中層  兩年賺19%
▲世紀 21 進領黃嘉偉稱，粉

嶺花都廣場 2座中層E室，519方

呎，成交價 160 萬元，呎價 3083
元。原業主 08 年 2 月斥 135 萬元
入貨，獲利 25萬元，漲 18.5%。

浪翠園低層  三年漲價17%
▲利嘉閣姚頌唐表示，深井

浪翠園10座低層E室，828方呎，
作價 340 萬元，呎價 4106 元。賣
方 07年以 290 萬元購入，獲利 50
萬元，升值 17.2%。

新港城中層  11年升值12%
▲馬鞍山新港城 Q 座中層 1

室，498方呎，以205萬元轉手，
呎價 4116 元。世紀 21 奇豐許秋
偉指出，賣方 99 年以 183 萬元買
入，獲利 22萬元，升值 12%。

嘉湖山莊中層  四年漲45%
▲祥益謝利官表示，天水圍

嘉湖山莊樂湖居 3 座中層 E 室，
586方呎，成交價157萬元，呎價
2679 元。原業主 06 年購入價 108
萬元，賺 49萬元，賺幅 45.4%。

灣景花園高層  七年升逾倍
▲荃灣灣景花園 1 座高層 B

室，858方呎，成交價375萬元，
呎價 4371 元。利嘉閣羅逸愚指
出，賣方 03 年以 185 萬元購入，
獲利 190萬元，升值逾 1倍。

藍灣半島高層  三年升27%
▲利嘉閣楊家寶表示，小西灣

藍灣半島 5 座高層 H 室，480 方
呎，以 278 萬元易手，每呎 5792
元。賣方 07 年以 219 萬元買入，
獲利 59萬元，升值 26.9%。

海桃灣高層  一年升值37%
▲置業 18 葉紹麟表示，大

角嘴海桃灣 3 座高層 B 室，864
方呎，以 888 萬元易手，呎價
10278 元。賣方去年 5 月以 647
萬元買入，1年獲利 241 萬元，升
值 37.2%。

德福花園中層  四年賺52%
▲九龍灣德福花園 N 座中層

14 室，562 方呎，成交價 293 萬
元，呎價 5214 元。美聯黃家明表
示，原業主 06 年以 192.8 萬元購
入，4 年獲利 100.2 萬元，升值
52%。

美孚新邨高層  21年升2.7倍
▲中原邱少明指出，荔枝角

美孚新邨蘭秀道 32 號高層 B室，
1493 方呎，以 710 萬元售出，呎
價 4756 元。原業主 89 年斥 190
萬元入貨，獲利520萬元，升值2.7
倍。


