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蘋果日報

本金63萬 兩年變90萬

買樓籌教育基金迎新生命

樓 市暢旺，黃氏夫婦早前將自住物業善
價而沽，扣除雜費開支賺 80 萬元落

袋。現以每月 9000 元租樓，打算兩年內再
置業，樓價預算 270萬元。

留16.8萬作應急錢
黃太表示，「雖然孩子尚未出生，但已

計劃儲 80 萬元，足夠於本港升讀大學。屆
時我倆快將退休，80 萬元相信可應付 4年學
費，及孩子基本生活開支。」
此外，黃氏夫婦計劃在黃太 55 歲時，

二人同時退休，每月有現值 1 萬元生活費。

假設每年平均通脹率3.24%，投資回報率5%
計算，退休時需 556.3 萬元才足夠 30 年生
活費。

CFP 認可財務策劃師歐陽駿指出，「黃
氏夫婦現時每月收支平衡，並有1萬元盈餘，
財政健康，不過孩子出生後，將增加每月約
2000 元使費。」建議從 80 萬元現金中，抽
取 16.8 萬元，即半年家庭開支作應急錢，
餘下 63.2 萬元現金投資增值。

每月盈餘作子女使費
此外，由於黃氏夫婦有意再置業，建議

在退休前還清按揭貸款，減少退休後開支。
隨着孩子長大，支出將會增加，建議將每月
盈餘作為子女使費（表 1）。

為迎接新成員誕生，黃氏夫

婦重整家庭理財計劃，希望兩年

內置業，並為孩子儲備大學教育

費，及儲蓄退休金。理財專家指

出，要實踐三大目標，除現有基

金及股票，需增加投資比例，並

揀高增長市場，博高回報。

�記者：甄嘉儀 攝影：李潤芳

距置業目標尚有兩年，投資年期較短，
歐陽駿建議利用現有資金，為資產增值，
但提醒有價格波動風險。在扣除 16.8 萬元
應急錢後，餘下 63.2 萬元現金，建議分別
投資股票及基金，股票佔三成，即 18.96
萬元，基金為剩餘 44.24 萬元。股票宜選
派息高及穩定的公用股或銀行股（表 2），
假設投資年回報 6%，2 年後可得 21.3 萬
元。

投資基金方面，則分別投資中國、東
協、巴西、環球債券及期貨管理基金，其
中環球債券及中國基金佔比重可較大（圖
1）。他解釋，市場睇好中國可持續高增長，
而東協的經濟前景較歐美優勝，債券則減

低風險，期貨管理基金與市場相關性低，
可分散風險。若年回報 9%，一筆過 44.24
萬元，2 年後有 52.6 萬元，加上儲蓄及股
票，共有 89.5 萬元（表 3）。

高息外幣定存 分散風險
假設黃氏夫婦購買 270 萬元物業，三

成首期 81 萬元，透過投資所得 89.5 萬元
支付，剩下 8.5 萬元作置業雜費開支。如
果向銀行貸款 189 萬元，分 20 年攤還，
實際按息 4 厘，月供 11453 元，加上每月
約 2000 元管理費及差餉，住屋開支每月約
1.35 萬元。

現時月供 3500 元基金，建議繼續供

款，當孩子升讀大學時，抽取部份作教育
費，假設基金平均年回報 9%，19 年後得
209.7 萬元，減去 80 萬元教育費，剩餘
129.7 萬元作退休金。由於屆時尚有 2 年
便退休，可作銀行定存，若年回報0.01%，
129.7 萬元在 2 年後得 130 萬元（表 4）。

此外，歐陽駿建議加碼 2000 元作月供
基金，可選經濟增長強的新興市場，假設
每年 9% 回報，21 年後得 148.6 萬元。當
儲蓄保險 4 年後期滿，可得 20 萬元，為分
散投資風險，可作高息外幣定存，假設年
回報 4%，17 年有 39 萬元。

計及儲蓄、股票、強積金及基金等，
21年後共有596萬元，足夠應付退休生活。

每月收入分配（表 1）
項目 現時 孩子出生後 置業後

家用 $5000 $5000 $5000
月供基金 $3500 $3500 $3500
月供保險 $1900 $1900 $1900
住屋 $9000＊ $9000＊ $13500#

雜費 $8600 $8600 $8600
子女使費 $0 $2000 $2000
新增月供基金 $0 $2000 $2000
儲蓄 $10000 $6000 $1500▲

註： ＊租金；# 假設按揭供款 11453 元，另加管理
費及差餉；▲作子女使費

部份高息股資料（表 2）
股份 上周五收市價 息率

中　　電（002） 54.55元 4.55厘
港　　燈（006） 45.75元 4.61厘
恒　　生（011） 103.10元 5.04厘
領　　匯（823） 19.60元 4.97厘
冠君產業（2778） 3.63元 7.19厘

註：資料截至 6 月 4 日

2年後投資回報（表 3）
工具 金額 年回報 投資期 預計可得
股票 一筆過$18.96萬 6.00%

2.0年
$21.3萬

基金 一筆過$44.24萬 9.00% $52.6萬

現金
每月$8000

0.01%
0.5年＊ $4.8萬

每月$6000 1.5年 # $10.8萬
合共：$89.5 萬

註：＊孩子出生前；# 孩子出生後

21 年後投資回報（表 4）
工具 金額 年回報 投資期 預計可得

強積金
現值$36萬

5.00%

21年

$100.3萬
月供$3200 $142.2萬

股　票 現值$5萬 4.50% $12.6萬

基　金
現值$1萬

9.00%
$6.1萬

月供$2000 $148.6萬

現　金
$16.8萬

0.01%
$17.2萬

$129.7萬＊ 2年＊ $130萬
外　幣 $20萬 4.00% 17年 $39.0萬

合共： $596.0 萬
註： ＊19 年後，將現時月供 3500 元基金，減去

教育費，餘下的滾存 2 年
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個 案
讀　　者： 黃太、黃先生 年齡： 34歲、36歲
家庭狀況： 孩子年底出生
職　　業： 銷售員、物流文員
月　　入： 共 3.8 萬元（已扣強積金）
每月支出： 2.8 萬元
資　　產： 現金80萬元、股票市值約5萬元、基金

現值約1萬元、強積金現值約36萬元
症　　狀： 未訂立資產增值方向
目　　標： 1）2 年後購買 270 萬元物業 

2）準備 80 萬元教育基金 
3） 21 年後夫婦同時退休，每月有現值

1 萬元生活費
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建議，黃
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錢。
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合

（圖 1）
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黃氏籌80萬
作教育基金

加碼供基金          儲596萬退休
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太古城頂層連天台  1年升9%
▲中原趙鴻運表示，鰂魚涌太

古城盧山閣頂層連天台戶，788 方
呎，同區客斥 636 萬元承接，呎
價 8071 元。原業主 09 年 6 月購
入價 586 萬元，獲利 50 萬元，升
值 8.5%。

藍灣半島低層  2年漲價12%
▲利嘉閣楊家寶指出，小西

灣藍灣半島 1 座低層 E 室，673
方呎，以 362.8 萬元易手，呎價
5391元。賣方08年以 325萬元購
入，賺 37.8 萬元，幅度 11.6%。

杏花邨低層  14年賺37%
▲世紀 21 鄭智鍾稱，柴灣

杏花邨 36 座低層 1 室，744 平方
呎，成交價 480 萬元，呎價 6452
元。原業主 1996 年 1 月以 351 萬
元買入，現獲利 129 萬元，漲價
36.8%。

寶威閣高層  13年獲利41%
▲中原吳鳳萍表示，西半山

寶威閣 A 座高層 7 室，1292 平方
呎，以 1238 萬元售出，每平方呎
9582 元。賣方 1997 年入市價為
880 萬元，獲利 358 萬元，升值
40.7%。

美孚新邨高層  3 年升值三成
▲利嘉閣蕭培雄表示，荔枝

角美孚新邨百老滙街 9 號高層 C
室，845方呎，以380萬元易手，
每呎 4497 元。賣方 07 年以 292.8
萬元購入，賺 87.2 萬元，升值
29.8%。

維港灣低層  7 年賺1.2 倍
▲大角嘴維港灣 7 座低層 E

室，947方呎，以608萬元成交，
呎價 6420 元。中原歐陽嘉雯透
露，原業主 03 年 8 月以 280 萬元
購入，獲利328萬元，賺1.2倍。

碧海藍天中層  5年半漲12%
▲置業 18 黎應龍指出，長

沙灣碧海藍天 5 座中層 G 室，
667 方呎，以 370萬元易手，呎
價 5547 元。賣方04 年 11 月購入
價 330.2 萬元，賺39.8萬元，幅度
12.1%。

凱帆軒中層  7 年升值1倍
▲大角嘴凱帆軒 2 座中層 F

室，608方呎，以375萬元易手，
呎價6168元。置業18葉紹麟稱，
賣方 2003 年 4 月斥資 183.4 萬元
買入，賺 191.6 萬元，單位升值 1
倍。

翠擁華庭中層  4年賺23%
▲馬鞍山翠擁華庭 3 座中層

B 室，1049 方呎，以 410 萬元
易手，呎價 3908 元。置業 18 梁
偉倫表示，賣方 06 年 3 月斥資
333 萬元購入，賺 77 萬元，升值
23.1%。

浪翠園高層  3個月升11%
▲利嘉閣姚頌唐稱，深井浪

翠園 4 座高層 C 室，597 方呎，
以178萬元易手，呎價2982元。
賣方今年 3 月購入價 160 萬元，
賺 18萬元，幅度 11.3%。

新都城高層  2年獲利8%
▲將軍澳新都城 1 期 3 座高

層 C 室，511 平方呎，以 230 萬
元成交，呎價 4501元。利嘉閣王
振興透露，原業主 2008 年以 213
萬元購入，獲利 17 萬元，漲價
8%。

疊茵庭中層  4 個月微利 3%
▲祥益林海鈞表示，屯門疊

茵庭 4 座中層 H 室，536 方呎，
成交價 147.8 萬元，呎價 2757
元。原業主今年 2 月以 143.8 萬
元購入，微利4萬元，僅升2.8%，
扣除使費，平手離場。

亞太區股市
上周收 升跌 （%）

恒 生 指 數 19780.07 +13.36 (+0.07)
H 股 指 數 11375.51 -132.98 (-1.16)
日 本 9901.19 +138.21 (+1.42)
澳 洲 4449.40 -8.10 (-0.18)
新 西 蘭 3030.14 -17.61 (-0.58)
新 加 坡 2806.51 +66.81 (+2.44)
馬 來 西 亞 1294.39 +25.23 (+1.99)
泰 國 771.48 +34.20 (+4.64)
台 北 7344.59 +49.27 (+0.68)
南 韓 1664.13 +41.35 (+2.55)
菲 律 賓 3357.05 +104.42 (+3.21)
印 尼 2823.25 +109.33 (+4.03)
印 度 17117.69 +254.63 (+1.51)

內地股市
上周收 升跌 （%）

深 綜 指 1034.93 -27.85 (-2.62)

深 A 指 1086.04 -29.52 (-2.65)
深 B 指 556.27 -4.59 (-0.82)
滬 綜 指 2553.59 -102.18 (-3.85)
滬 A 指 2677.63 -107.53 (-3.86)
滬 B 指 210.31 -1.99 (-0.94)

歐美股市及美債
上周收 升跌 （%）

美 股 道 指 9931.97 -204.66 (-2.02)
美 股 納 指 2219.17 -37.87 (-1.68)
美股標普 500 1064.88 -24.53 (-2.25)
英 國 5126.00 -62.43 (-1.20)
德 國 5938.88 -7.30 (-0.12)
法 國 3455.61 -59.45 (-1.69)
美國10年期債息 3.2 厘 -0.09 厘

貴金屬及商品
上周收 升跌 （%）

盎    斯    金 # 1219.9 +5.52 (+0.45)
九   九    金 11188 -80.00 (-0.71)

白 　 　 銀 # 17.445 -0.95 (-5.14)
白 　 　 金 # 1516.5 -29.50 (-1.91)
倫 敦 期 銅 # 6280 -659.00 (-9.50)
紐 約 期 油 # 71.51 -2.46 (-3.33)
CRB 商品指數 248.94 -5.86 (-2.30)
# 單位：美元

主要貨幣滙價
上周收 上周 升跌
兌美元 兌港元 兌港元

歐           元 1.1968 9.3283 -0.23
日           圓＊ 91.91 8.4804 -0.07
英           鎊 1.4455 11.2667 無升跌
瑞           郎＊ 1.1627 6.7034 -0.02
澳           元 0.8234 6.4176 -0.18
紐           元 0.6707 5.2282 -0.06
加           元＊ 1.0628 7.3342 -0.06
人   民    幣＊ 6.8281 87.61 -0.11
＊為每美元滙價


