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梁 小 姐
較關注手上

所持股票，謝汝康稱：「梁小
姐的股票投資組合中，國壽
（2628）及中移動（941）佔組合
逾八成，由於屬行業龍頭，可
繼續持有。」除中移及國壽外，
沈慶洪亦建議保留中國建材
（3323），原因為預期國內會增
建保障房，對水泥需求增加，
而且股價早前大跌，現已趨穩
定，估計再下跌機會較少。至
於其他半新股，謝汝康認為應
先衡量行業前景，才考慮繼續
持有抑或止蝕離場。

增建保障房水泥股可取
不過沈慶洪認為，若考

慮到機會成本，應換馬爭取較
佳回報。家電下鄉政策及推行
數碼化廣播，對內需家電股有
利，建議將套現金額悉數換馬
至創維數碼（751）。
至於置業目標，由於投資

年期只有兩年，謝汝康建議投
資 ETF，令組合多元化，分
散風險。在現有 27 萬元中，
扣除 6 個月收入即 12 萬元作

應急錢，剩餘 15 萬元可一筆
過投資在 4 隻 ETF。為減低投
資組合風險，宜買入沛富基金
（2821），該 ETF 主要投資在
國家財政較健康的亞洲七國債
券市場，在投資組合中可佔較
多比重，另外 3 隻則各佔 15%
（圖 2）。

盈富基金（2800）追蹤本
港恒指走勢，安碩 A50 中國
（2823）則追蹤新華富時中國 A
股 50指數，兩者均可捕捉大市
升勢。
此外，投資環境未明朗

化，黃金成避險工具，可投
資跟貼金價走勢、而且為全
球流通量最高的黃金 ETF——
SPDR黃金ETF（2840）。
資金分配方面，梁小姐每

月有 1.1 萬元盈餘，建議其中
2000 元留作交稅，餘下 9000
元月供 ETF，組合與一筆過
相同，但各 ETF 比重相同，
原因為月供可運用平均成本法
降低投資風險。假設平均年回
報 6%，兩年後一筆過及月供
ETF，分別可得 16.85 萬元及
22.89 萬元。
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80後會計師 投資新股多潛水

亞太區股市
指 數 上周收 升跌 （%）
恒 生 指 數 19872.38 +92.31（+0.47）
H 股 指 數 11340.38 -35.13 （-0.31）
日 本 9705.25 -195.94 （-1.98）
澳 洲 4505.50 +56.10（+1.26）
新 西 蘭 3041.26 +11.12（+0.37）
新 加 坡 2796.29 -10.22 （-0.36）
馬 來 西 亞 1294.67 +0.28（+0.02）
泰 國 769.55 -1.93 （-0.25）
台 北 7299.49 -45.10 （-0.61）
南 韓 1675.34 +11.21（+0.67）
菲 律 賓 3265.44 -91.61 （-2.73）
印 尼 2801.90 -21.35 （-0.76）
印 度 17064.95 -52.74 （-0.31）

內地股市
指 數 上周收 升跌 （%）
深 綜 指 1066.10 +31.17（+3.01）

深 A 指 1119.28 +33.24（+3.06）
深 B 指 554.22 -2.05 （-0.37）
滬 綜 指 2569.94 +16.35（+0.64）
滬 A 指 2694.25 +16.62（+0.62）
滬 B 指 220.12 +9.81（+4.66）

歐美股市及美債
上周收 升跌 （%）

美 股 道 指 10211.07 +279.10（+2.81）
美 股 納 指 2243.60 +24.43（+1.10）
美股標普 500 1091.60 +26.72（+2.51）
英 國 5163.68 +37.68（+0.74）
德 國 6047.83 +108.95（+1.83）
法 國 3555.52 +99.91（+2.89）
美國10年期債息 3.23 厘 +0.03 厘

貴金屬及商品
上周收 升跌 （%）

盎 斯 金 # 1226.7 +6.80（+0.56）
九 九 金 11332 +144.00（+1.29）

白 銀 # 18.25 +0.81（+4.61）
白 金 # 1540.5 +24.00（+1.58）
倫 敦 期 銅 # 6479 +199.00（+3.17）
紐 約 期 油 # 73.78 +2.27（+3.17）
CRB 商品指數 255.92 +6.98（+2.80）
# 單位：美元

主要貨幣滙價
上周收 上周 升跌
兌美元 兌港元 兌港元

歐           元 1.2112 9.4361 +0.11
日           圓＊ 91.65 8.4998 +0.02
英           鎊 1.4551 11.3357 +0.07
瑞           郎＊ 1.1493 6.7773 +0.07
澳           元 0.8504 6.6246 +0.21
紐           元 0.6899 5.3751 +0.15
加           元＊ 1.0322 7.5466 +0.21
人   民   幣＊ 6.8323 87.68 +0.07
＊為每美元滙價
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海逸豪園中層 三年賺27%
▲紅磡海逸豪園 11 座中層 C

室，面積 681 方呎，成交價 518.8
萬元，呎價 7618 元。利嘉閣趙
文基指，賣方 07 年以 410 萬元購
入，持貨年獲利 108.8 萬元，賺
幅 26.5%。

瓊山苑低層 五個月漲37%
▲世紀 21 富山何冬梅稱，牛

池灣居屋瓊山苑 B 座低層 1 室，
面積656方呎，成交價230萬元，
呎價 3506 元。原業主今年 1 月於
自由市場以 168 萬元購入，賺 62
萬元，升值 36.9%。

德福花園高層 11年升2.6倍
▲九龍灣德福花園K座高層 6

室，面積 562 方呎，成交價 326.8
萬元，呎價 5815 元。美聯黃家明
指，原業主99年以90萬元買入，
勁賺 236.8 萬元，漲幅 2.6 倍。

淘大花園低層 19年賺1.3倍
▲香港置業陳偉宗表示，九

龍灣淘大花園 O 座低層 2 室，面
積 480 方呎，以 185 萬元成交，
呎價 3854 元。賣方 91 年以 81 萬
元購入，持貨19年進賬104萬元，
升值 1.3 倍。

沙田中心高層 逾年賺35%
▲利嘉閣郭建民稱，沙田中心

佳寧大廈高層 B 室，面積 452 方
呎，成交價 222 萬元，呎價 4912
元。賣方 09 年 2 月以 165 萬元
買入，獲利 57 萬元，單位升值
34.5%。

海典軒低層 六年升值49%
▲屯門海典軒2座低層F室，

面積 617 方呎，以 198.8 萬元易
主，每方呎 3222 元。美聯吳偉
光透露，賣方 04 年以 133.8 萬元
買入，進賬 65 萬元，單位升值
48.6%。

愉景新城高層 12年蝕34%
▲中原劉智佳說，荃灣愉景

新城 10 座高層 G 室，面積 610
方呎，成交價 273.8 萬元，呎價
4489 元。原業主 98 年以 416 萬
元購入，損失 142.2 萬元，貶值
34.2%。

浪翠園中層 兩年獲利11%
▲深井浪翠園3座中層A室，

面積 784 方呎，作價 245 萬元，
呎價 3125 元。利嘉閣姚頌唐指，
賣方 08 年 5 月以 220 萬元購入，
賺 25萬元，漲價 11.4%。

康山花園低層 四年賺58%
▲美聯余志宏說，鰂魚涌康山

花園 2 座低層 H 室，面積 521 方
呎，以自由市場價297萬元易手，
呎價 5701 元。原業主 06 年以自
由市場價 188 萬元購入，獲利 109
萬元，升價 58%。

百福花園高層 16年升29%
▲世紀 21 日昇黃文龍表示，

北角百福花園德福閣高層 F 室，
495方呎，以270萬元成交，呎價
5455 元。原業主 94 年 210 萬元
購入，獲利 60萬元，升 28.6%。

杏花邨低層 一年升值39%
▲柴灣杏花邨（圖）29 座低

層 5 室，面積 596 方呎，成交價
375 萬元，呎價 6292 元。中原
黎妙蘭指，賣方 09 年 3 月以 270
萬元入貨，進賬 105 萬元，賺幅
38.9%。

沙田區物業資料（表 2）

單位 面積
（方呎）

叫價
（萬元）

呎價
（元）

偉華中心 3 座低層 404 195 4827
希爾頓中心 D 座高層 440 195 4432
沙田中心 H 座高層 391 196 5013
沙田第一城 3 期 31 座中層 395 200 5063
好運中心柏林閣低層 426 200 4695
註：資料截至 6 月 9 日 資料來源：各地產代理網頁

投資建議

沛富基金
（2821）

55%

建議一筆過投資組合（圖 2）

盈富基金（2800）
15%

安碩 A50 中國
（2823）

15%

SPDR 黃金 ETF
（2840）

15%

換馬家電股攻沛富基金

家用
3500元
17.5%

每月開支狀況（圖 1）

個人開支
5500元
27.5%

儲蓄
11000元
55.0%

室
療
診
財
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兩年後投資回報（表 3）
工具 金額 年回報 預計可得

ETF
一筆過 15 萬元

6%
16.85 萬元

月供 9000 元 22.89 萬元
股票 現值 30 萬元 9% 35.64 萬元

合共： 75.38 萬元

梁 小姐工作及收入穩定，家人已為其購買醫療保障。
她希望在沙田區置業，但單靠儲蓄難以在兩年內儲

夠首期。她希望藉投資股票，增加儲蓄回報，主要認購新
股，但之前認購的新股表現參差，部份持股已跌穿招股價
（表 1）。

現時在沙田區市值 200 萬元的物業，呎價約 4432 至
5063元（表2）。購入市值200萬元的物業，首期60萬元，
加上裝修及雜費約15萬元，共需75萬元。至於日後供款，
以餘額七成向銀行承造按揭，實際按息2.5厘，供25年，
月供 6281 元。

優化組合揀股睇升值潛力
萬潤安柏資產管理董事沈慶洪建議，梁小姐應將所持

潛水新股，換馬至升值潛力較高股票，優化投資組合。
為平衡投資組合風險，CFP 認可財務策劃師謝汝康則建
議梁小姐，將部份現金及每月盈餘，投資交易所買賣基金
（ETF），爭取較存款更高的回報。

假設 ETF及股票投資平均年回報分別為 6%及
9%，梁小姐按上述建議投資，兩年後共有 75.38
萬元（表 3）。置業後，可減少月供 ETF，應付
按揭供款。

最近有調查顯示，最多「80 後 」儲錢為買樓，同樣為

80 後的梁小姐亦有着相同目標。為盡快置業，她希望透過

投資股票為資產增值，但部份認購的新股一直潛水。專家指

出，投資股票需留意股票的行業前景，建議投資組合增加交

易所買賣基金（ETF）。  

■謝汝康建
議梁小姐投
資 E T F ，
爭取較存款
更 高 的 回
報。
 李潤芳攝

現有股票組合（表 1）

股份名稱 股數 買入價
（元）

上周收
（元）

市值
（元）

沈慶洪
建議

中移動（941） 1500 73.10 77.20 115800 持有

國壽（2628） 4000 20.00 34.20 136800 持有

中國建材（3323）2000 17.00 11.82 23640 持有

復星國際（656） 1500 11.00 5.15 7725 換馬

恆盛地產（845） 1000 4.40 2.37 2370 換馬

信義玻璃（868） 2000 3.50 2.90 5800 換馬

中國中冶（1618）1000 6.35 3.48 3480 換馬

民生銀行（1988） 500 9.08 7.61 3805 換馬

碧桂園（2007） 1000 7.00 2.15 2150 換馬

合共： 301570元

我終於透過
買 ETF，成功
買樓上車！

個 案
讀　　者：梁小姐
年　　齡：26 歲
家庭狀況：與家人同住
職　　業：高級會計師
月　　入： 2 萬元（已扣強積金）
支　　出：9000 元
資　　產： 現金 27 萬元、股票市值約

30 萬元
目　　標：  兩年內於沙田置業，樓價

200 萬元


