
斬
頭
線

爆料熱線　2990 8968　
報料電郵　business@appledaily.com apple daily

B2	 二○一○年六月二十七日　星期日　夏曆庚寅年五月十六日

周日理財
蘋果日報

九年儲56萬 宜調低置業要求

亞太區股市
指 數 上周收 升跌 （%）
恒 生 指 數 20690.79 +404.08（+1.99）
H 股 指 數 11865.17 +242.48（+2.09）
日 本 9737.48 -257.54 （-2.58）
澳 洲 4413.00 -138.90 （-3.05）
新 西 蘭 3034.11 -13.39 （-0.44）
新 加 坡 2851.64 +18.24（+0.64）
馬 來 西 亞 1326.45 +8.76（+0.66）
泰 國 793.67 +1.82（+0.23）
台 北 7474.71 -18.40 （-0.25）
南 韓 1729.84 +17.89（+1.05）
菲 律 賓 3352.46 +16.98（+0.51）
印 尼 2947.02 +17.43（+0.59）
印 度 17574.53 +3.71（+0.02）

內地股市
指 數 上周收 升跌 （%）
深 綜 指 1028.61 +16.95（+1.68）

深 A 指 1078.73 +17.25（+1.63）
深 B 指 578.17 +29.02（+5.28）
滬 綜 指 2552.82 +39.60（+1.58）
滬 A 指 2675.86 +40.98（+1.56）
滬 B 指 225.65 +11.92（+5.58）

歐美股市及美債
上周收 升跌 （%）

美 股 道 指 10143.81 -306.83 （-2.94）
美 股 納 指 2223.48 -86.32 （-3.74）
美股標普 500 1076.76 -40.75 （-3.65）
英 國 5046.47 -204.37 （-3.89）
德 國 6070.60 -146.38 （-2.35）
法 國 3519.73 -167.48 （-4.54）
美國10年期債息 3.11 厘 -0.11 厘

貴金屬及商品
上周收 升跌 （%）

盎 斯 金 # 1255.6 -1.20 （-0.10）
九 九 金 11527 -11.00 （-0.10）

白 銀 # 19.085 -0.09 （-0.47）
白 金 # 1571 -16.75 （-1.05）
倫 敦 期 銅 # 6770 +335.00（+5.21）
紐 約 期 油 # 78.86 +1.68（+2.18）
CRB 商品指數 265.61 +2.68（+1.02）
# 單位：美元

主要貨幣滙價
上周收 上周 升跌
兌美元 兌港元 兌港元

歐           元 1.2368 9.6198 -0.02
日           圓＊ 89.24 8.7151 +0.13
英           鎊 1.5063 11.7155 +0.18
瑞           郎＊ 1.0928 7.116 +0.10
澳           元 0.8742 6.8013 +0.01
紐           元 0.714 5.552 +0.05
加           元＊ 1.0353 7.5125 -0.10
人   民   幣＊ 6.8291 87.34 -0.40
＊為每美元滙價

二手速遞二手速遞 香港 九龍 新界

碧海藍天低層 六年漲25%
▲長沙灣碧海藍天 5 座低層 B

室，面積 667 方呎，成交價 350
萬元，呎價 5247 元。中原歐陽
振邦透露，原業主 04 年購入價
280.3 萬元，賺 69.7 萬元，漲價
24.9%。

得寶花園高層 三年升57%
▲九龍灣得寶花園 B座高層 6

室，面積 397 方呎，以 160 萬元
易手，呎價 4030 元。香港置業陳
偉宗稱，賣方 07 年以 102 萬元入
貨，獲利 58萬元，升值 56.9%。

半島豪庭中層 五年賺49%
▲利嘉閣程沛賢表示，紅磡

半島豪庭 1 座中層 F 室，面積
867 方呎，作價 580 萬元，呎價
6690 元。原業主 05 年以 388.5 萬
元購入，獲利 191.5 萬元，升幅
49.3%。

宇晴軒低層 五年升9%
▲香港置業謝寶湘透露，長

沙灣宇晴軒 6 座低層 F 室，面積
636 方呎，成交價 340 萬元，呎
價5346元。原業主05年斥資 311
萬元購入，獲利 29 萬元，升價
9.3%。

萬景峯中層 一年漲29%
▲置業 18 耿斌表示，荃灣萬

景峯 6 座中層 G 室，面積 690 方
呎，成交價 425 萬元，呎價 6159
元。原業主去年以 330 萬元購
入，持貨 1 年獲利 95 萬元，升值
28.8%。

維景灣畔低層 10年賺60%
▲將軍澳維景灣畔 2座低層 A

室，面積 695 方呎，成交價 324.7
萬元，呎價 4672 元。香港置業謝
惠蘭透露，原業主 00 年以 203 萬
元買入，勁賺 121.7 萬元，升值
60%。

沙田廣場高層 兩年升10%
▲利嘉閣羅航星表示，沙田廣

場銀星閣高層 04 室，面積 774 方
呎，作價430萬元，呎價5556元。
賣方08年4月斥資390萬元入貨，
獲利 40萬元，賺幅 10.3%。

麗城花園中層 一年賺8%
▲荃灣麗城花園 2 期 3 座中

層 A 室，面積 786 方呎，以 353
萬元易手，呎價 4491 元。利嘉
閣羅逸愚指，原業主 09 年 5 月以
326 萬元買入，賺 27 萬元，升價
8.3%。

雅景臺低層 四年漲80%
▲利嘉閣梁澄江指出，北角

半山雅景臺低層F室，1285方呎，
連車位以 1280 萬元成交，呎價
9961 元。賣方 06 年斥資 710 萬
元購入，轉手賺 570 萬元，升值
80.3%。

泓都極高層 五年賺26%
▲美聯雷立俊表示，堅尼

地城泓都 2 座極高層 A 室，面
積 697 方呎，作價 570 萬元，呎
價 8178 元。原業主 05 年購入價
453.9 萬元，賺 116.1 萬元，升價
25.6%。

太古城高層 11年升74%
▲鰂魚涌太古城（圖）寶山閣

高層D室，788方呎，成交價595
萬元，呎價 7551 元。美聯吳肇基
透露，原業主 99 年斥資 341.8 萬
元購入，升值 74.1%。

高
先生收入主要來自銷售佣金，月入萬餘
元，之前胡亂花費，是典型「月光族」，

即使現已控制開支，但尚欠約 9000 元信用卡
購物分期付款。他計劃 9 年後結婚，估計使費
約 25 萬元，同時希望置業安居，目標物業樓
價約 350 萬元。CFP 認可財務策劃師李朗溢表
示，假設付兩成首期，涉資 70 萬元，餘額向
銀行貸款，如實際按息 2.5 厘，分 30 年攤還，
月供 11063 元（表 1），以高先生目前入息，
將入不敷支。

即使將目標樓價降至 150 萬元，兩成首
期需要 30 萬元，餘額 120 萬元借按揭，同樣
以實際按息 2.5 厘計算，分 30 年攤還，月供
4741 元，若保持現時財務狀況（圖 1），供款
會十分吃力。所以除非收入有所增長，或夫婦

共同分擔，否則宜延後置業計劃。
李朗溢建議，高先生檢討

個人財務狀況，預

留半年生活開支，即 4.2
萬元作應急錢 。 按現
時積蓄，尚欠 1.7 萬
元，每月從盈餘中
撥出 ， 假設每月
剩餘 3000 元，
半年時間可儲夠。
當儲夠 4.3 萬元應急錢
後，才開始逐步實踐目標。
建議將每月盈餘投資股票及基金，
月供 3000 元，如預期年回報有 9%，9
年後得 45.72 萬元（表 2）。

供完信用卡分期後，可將每月增加的盈餘
加碼供股票，令投資回報增加 6.39 萬元，至
56.41 萬元，勉強可應付首期置業首期，及 25
萬元結婚使費。不過，置業有其他雜費支出，
如佣金、印花稅等。此外，若按揭成數高於估
值七成，要購買按揭保險，以樓價 150 萬元、

貸款八成計算，按揭保費 1.98 萬元，
雜費約 4 萬元，可藉按揭現金回贈

及縮減結婚使費應付。

9年後投資回報（表2）
工具 金額 年回報 年期 預計可得

股票
月供 $2000

9%
8.5 年 * $30.48 萬

月供 $500 7.5 年 # $6.39 萬
基金 月供 $1000 8.5 年 * $15.24 萬
現金 $4.3 萬 0.01% 8.5 年 * $4.30 萬

合計： $56.41 萬
註：�假設現時月剩 3000 元；* 半年後開始；# 還

清信用卡分期後開始

按揭供款分析（表1）

樓價 貸款額
月供

攤分 25 年 攤分 30 年
$350 萬 $280 萬 $12561 $11063
$200 萬 $160 萬 $7178 $6322
$150 萬 $120 萬 $5383 $4741
註：以承造八成按揭計；假設實際按息 2.5 厘

讀者：高先生
年齡：21 歲
職業：銷售員
月入：�約 1 萬至 1.2 萬元 

（已扣強積金）
支出：7000 元
資產：現金 2.5 萬元
負債：�9000 元 

（尚欠 18 期供款，每
月 500元）

目標：�9 年後買樓結婚，樓價
約 350 萬元、結婚支
出預計 25 萬元

室療診財理

高先生年紀尚輕，加上有多年
時間實踐目標，故應可承受較高風

險，建議他選擇進取型投資組合，爭取較高回報。李朗溢
建議月供股票及基金，由於股票行情較容易掌握，可佔投
資組合較高比例，基金則可選擇一籃子地區或公司，分散
風險，股票與基金投資比例約為 2 比 1（圖 2）。

中國經濟較歐美穩定，加上市場憧憬人民幣升值，中
國概念股上升潛力較高，但高先生沒有投資經驗，建議
投資交易所買賣基金（ETF），如盈富基金（2800）及安碩
A50 中國（2823），前者追蹤恒指走勢，後者則追蹤新華富
時中國 A50 指數，兩者均可捕捉大市升勢。

基金方面，因市場預期投資歐美回報不太理想，可將
焦點聚焦在亞太地區及新興市場，如金磚四國、東歐等，
但風險亦較成熟市場高，因此應避免投資單一國家。

個案

投資建議

身家 2.5 萬元、月入約 1 萬

元銷售員，冀 9 年後置業及結婚，

目標樓價 350 萬元。理財專家指

出，置業需符合能力，需調整目標

樓價，並且運用月剩投資。由於投

資經驗不足，宜買追蹤指數基金及一

籃子基金，分散風險，博取高回報。 

� 記者：黃碧珊　攝影：梁鑑章

股票 ETF
$2000
66.7%

新興市場 /
亞太地區基金

$1000
33.3%

家用
$2000
28.6%

個人使費
$3500
50.0%

保險
$1000
14.3%

購物分期
$500

7.1%

理財疑難專家幫你
如果你在理財路上有 何疑難，歡迎你寫信來，

只要你寄來的資料夠詳盡，並附上聯絡電話，理財版
會幫你安排與理財專家面談，免費為你度身訂做更適
合你的投資組合。

傳真：2370 3886；電郵：money@appledaily.
com；郵寄：將軍澳工業邨駿盈街八號《蘋果日報》二
樓理財版收。

投資經驗淺 籲買ETF

唔夠錢買大殼，
只有買細啲！

建議月供比例（圖2）

每月支出分配（圖1）

■專家李朗
溢 認 為 ，
置業需視乎
自己能力。


