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亞太區股市
指 　 　 數 上周收 升跌 （%）
恒 生 指 數 19905.32 -785.47 （-3.80）
H 股 指 數 11247.10 -618.07 （-5.21）
日 本 9203.71 -533.77 （-5.48）
澳 洲 4238.70 -174.30 （-3.95）
新 西 蘭 2938.11 -96.00 （-3.16）
新 加 坡 2844.19 -7.45 （-0.26）
馬 來 西 亞 1307.44 -19.01 （-1.43）
泰 國 802.57 +8.90 （+1.12）
台 北 7330.74 -143.97 （-1.93）
南 韓 1671.82 -58.02 （-3.35）
菲 律 賓 3290.98 -61.48 （-1.83）
印 尼 2871.55 -75.47 （-2.56）
印 度 17460.95 -113.58 （-0.65）

內地股市
指 數 上周收 升跌 （%）
深 綜 指 925.68 -102.93 （-10.01）

深 A 指 969.89 -108.84 （-10.09）
深 B 指 553.28 -24.89 （-4.30）
滬 綜 指 2382.90 -169.92 （-6.66）
滬 A 指 2497.79 -178.07 （-6.65）
滬 B 指 210.03 -15.62 （-6.92）

歐美股市及美債
上周收 升跌 （%）

美 股 道 指 9686.48 -457.33 （-4.51）
美 股 納 指 2091.79 -131.69 （-5.92）
美股標普 500 1022.58 -54.18 （-5.03）
英 國 4838.09 -208.38 （-4.13）
德 國 5834.15 -236.45 （-3.90）
法 國 3348.37 -171.36 （-4.87）
美國10年期債息 2.98 厘 -0.13 厘

貴金屬及商品
上周收 升跌 （%）

盎 斯 金 # 1211.6 -44.00 （-3.50）
九 九 金 11228 -299.00 （-2.59）

白 銀 # 17.86 -1.23 （-6.42）
白 金 # 1501.5 -69.50 （-4.42）
倫 敦 期 銅 # 6410 -360.00 （-5.32）
紐 約 期 油 # 72.14 -6.72 （-8.52）
CRB 商品指數 254.48 -11.13 （-4.19）
# 單位：美元

主要貨幣滙價
上周收 上周 升跌
兌美元 兌港元 兌港元

歐             元 1.2566 9.796 +0.18
日             圓＊ 87.76 8.8826 +0.17
英             鎊 1.5194 11.8446 +0.13
瑞             郎＊ 1.0625 7.3351 +0.22
澳             元 0.8417 6.5594 -0.24
紐             元 0.6884 5.3663 -0.19
加             元＊ 1.0624 7.3381 -0.17
人     民     幣＊ 6.7711 86.88 -0.46
＊為每美元滙價

二手速遞二手速遞 香港 九龍 新界

海濱南岸中層  兩年半蝕6%
▲世紀 21 東方姚錦凌指出，

紅磡海濱南岸 5 座中層 E 室，
630 方呎，以 403 萬元轉手，呎
價 6397 元。原業主 08 年 1 月入
貨價 429 萬元，蝕 26 萬元，貶值
6.1%。

麗港城中層  九年升值82%
▲利嘉閣鄒岳殷稱，觀塘麗

港城 34 座中層 F 室，644 方呎，
成交價 315 萬元，呎價 4891 元。
原業主 01 年以 173 萬元入場，勁
賺 142萬元，勁升 82.1%。

陶源高層  五年漲價48%
▲美聯鄭卓帆表示，九龍塘

陶源高層 C 室，1078 方呎，連
租約及車位成交價 1078 萬元，呎
價 10000 元。原業主 05 年以 728
萬元買入，獲利 350 萬元，升值
48.1%。

柏景灣中層  四年升值55%
▲大角嘴柏景灣 8 座中層 A

室，面積 982 方呎，以 970 萬元
易手，呎價 9878 元。中原程尚
傑表示，原業主 06 年以 628 萬
元購入，獲利 342 萬元，升值
54.5%。

萬景峯高層  三年賺26%
▲香港置業朱達強表示，荃

灣萬景峯 6 座高層 F 室，面積
670 方呎，成交價 428 萬元，呎
價 6388 元。原業主 07 年以 340.1
萬元購入，獲利 87.9 萬元，升值
25.8%。

碧堤半島低層  五年蝕使費
▲深井碧堤半島 3 座低層 D

室，面積 1051 方呎，以 443.8 萬
元易手，呎價 4223 元。利嘉閣姚
頌唐表示，賣方 05 年以 443.8 萬
元一手購入，蝕使費離場。

希爾頓中心高層  一年升10%
▲利嘉閣羅航星表示，沙田

希爾頓中心 B 座高層 5 室，面積
437 方呎，成交價 173 萬元，每
呎 3959 元。賣方去年以 157.5 萬
元購入，獲利 15.5 萬元，升值
9.8%。

新都城高層  五年升值38%
▲將軍澳新都城 2 期 11 座高

層 H 室，面積 617 方呎，以 276
萬元易手，呎價 4473 元。中原
曾紹樂表示，原業主 05 年以 200
萬元購入，獲利 76 萬元，升值
38%。

逸濤灣中層  10年升89%
▲西灣河逸濤灣 3 座中層 D

室，1116 方呎，連租約成交價
1266.8 萬元，呎價 11351 元。
香港置業張國炳表示，原業主 00
年以 669.1 萬元一手購入，獲利
597.7 萬元，升值 89%。

置富花園高層  20年漲2.4倍
▲美聯梁浩祥表示，薄扶林

置富花園 11 座高層 G室，694 方
呎，成交價 412 萬元，呎價 5937
元。原業主90年以123萬元購入，
獲利 289萬元，升值 2.4 倍。

康怡花園低層  兩年賺14%
▲鰂魚涌康怡花園（圖 ）Q 座

低層 9 室，756 方呎，作價 480
萬元，呎價 6349 元。利嘉閣丁培
鴻表示，賣方 08 年斥資 423 萬元
購入，賺 57萬元，升值 13.5%。
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進修醫病花費大 可先籌應急錢

剛 完成肺結核療程的譚先生，腰痛舊患復
發，中醫費用每月約 1000 元，他說：「雖

然公司有提供醫療保險，但保障未夠全
面，加上父母年紀漸大，
將於 10年後退

休，故希望為家人及自己作基本保障。」為了有
更好前景，譚先生自我增值，以分期付款方式修
讀物業管理文憑課程，月供 1600 元，尚欠 8 期
供款。每月收入 8000 元，但扣除家用、醫療及
進修等開支後，僅餘 1000 元，由於資金有限，
他於今年 3 月開始，將每月盈餘以零存整付方式
儲起，為期一年，至明年 3 月期滿可連本帶利收
回 1.22 萬元。他希望 5 年後手頭現金可以增至
10萬元。

五年儲13萬元
CFP 認可財務策劃師黎珮詩指出，譚先生

現時最急需是預備起碼等同半年收入、即 4.8 萬
元的應急錢。不過，譚先生要進修，而且身體亦
未必能應付兼職，故可繼續按部就班每月儲起盈
餘。明年 3 月，他的零存整付到期取回本利，加
上手頭現金合共有 3.77 萬元，雖然距目標尚欠

1.03 萬元，但由於進修的分期付款已還
清，每月盈餘增至 2600 元，多儲 4 個
月便達標。

雖然有半年收入作應急錢，但
並不足以應付大額開支，故宜於每
月盈餘中撥 600 元作流動現金。
由於僅餘 2000 元，故建議他選
投資相連保單，兼具保險及投
資功能，而且該類保單可調
配基金組合，建議保險及投
資金額各佔一半，假設透
過投連險月供 1000 元基
金，預期年回報 9%，
5 年後可得 5 . 7 5 萬
元，加上 7.69 萬元
現金，共得 13.44
萬元（表 1）。

投資相連保險由於有特定供款

期，提前斷保或未能取回全數供款，

彈性較低。不過，由於兼具投資及

保險功能，可謂攻守兼備，適合資

金有限，但既需要保險保障，又希

望資產增值的人士。譚先生體弱多

病，但經濟情況難以應付高昂醫療費

用，故希望購買保險，增加保障，

但又希望儲多點手頭現金。專家建議

透過投資相連保險，滿足儲蓄需求，

又可為生活帶來保障。 

記者：黃碧珊  攝影：梁鑑章

■想將資產增
值但又要有保障，不一定要

分支發展；買投連險可以是其中一個選擇。

家用
$3000

（37.5%）

學費分期
$1600

（20.0%）

個人使費
$1000

（12.5%）

強積金
$400

（5.0%）

 個 案
讀　　者：譚先生（30 歲）
家庭狀況：與父母及妹妹同住
職　　業：物業管理員
月　　入：8000 元
支　　出：8000 元（包強積金供款） 
資　　產：�現金 2.55 萬元、強積金現

值約 7 萬元、零存整付戶
口 4000 元

負　　債：�1.28 萬元（尚欠 8 期供款，
每月 1600 元）

症　　狀：資金緊絀
目　　標：�（1）購買保險 

（2）5 年後有 10 萬元

額外醫療保障計劃（表 2）
假設為男性，30 歲，身體健康

項目 僱主計劃 ★
保柏 宏利 滙豐

智康健（大房） 自選醫療保障（基本） 公司增值
最高賠償額 按各項最高賠償額 每年$18萬 每症$5萬 每年$15萬
膳宿費 $400（182日）

合資格醫療
費用 80%

視乎入住病房等級，
大房 95%、二等房
85%、私家房 75%

每宗索償
50%

醫生巡房費 $400（91日）
住院雜費 每年 $8000
外科手術費 每病 $3.570萬
麻醉師費 每病 $1.176萬
手術室費 每病 $1.176萬
墊底費 － 每次 $3 萬 # 不設 不設
每月保費 － $44 $87＊ $135 △

註：�資料截至6月25日；（ ）內為賠償日數上限；★譚先生公司團體醫保；# 若為癌
症，以每症計；＊以僱主並非投保宏利團體醫保計；△以滙豐信用卡付款 

資料來源：各保險公司熱線

5年後投資回報（表1）
工具 金額 年回報 投資年期 預計可得
基金 月供 $1000 9.00%

4 年＊
$5.75 萬

現金
$4.81 萬

0.01%
$4.81 萬

月供 $600 $2.88 萬
合計：$13.44 萬

註：＊儲夠 4.8 萬元應急錢後開始

醫療
$1000

（12.5%）

零存整付
$1000

（12.5%）

每月支出分配（圖
1）

■黎珮詩建
議譚先生投
資 前 ， 先
預備 4.8 萬
元應急錢。

公司有醫保 再自行加額
保險方面，黎珮詩建議譚先生購買

投連險的同時，撥小量資金購買醫療保
險。由於譚先生已有公司團體醫療保險，
可在僱主提供的醫療保險上，自行加大
保額。市場上有專為僱員而設的額外醫
療保險，不管僱主採用哪家保險公司，
均可配合，保費較另外購買低，保柏、
宏利及滙豐的額外醫療保險月費，由 44
至 135元（表 2）。

保費較另外購買低
不過，由於譚先生曾患肺結核病，

會否因此需要增加保費？保柏醫療保
險市場部助理總經理陳慧儀表示，要
視乎投保人的身體狀況，如肺結核已
痊癒一段日子，未必會收取額外保費
（loading），但仍要按個別保險公司而
定。她提醒，選擇額外醫保時，要留意
轉換有關保險計劃的彈性，尤其當離職
或轉投新公司時，新公司沒有醫療保障，
投保人需否重新核保，便可轉保至個人

醫療保險計劃。
由於要額外購買醫療保險，譚先生

或沒有足夠資金支付投連險中的壽險及
危疾保費，假設譚先生需供養父母 30
年，每年通脹率 3%，以現時每月家用
3000元計，保額需要174.8萬元。不過，
以譚先生的情況，宜先為自己打算，對
家人作能力範圍內的保障，以身體健康
投保人計，終身壽險保額 23.4 萬元，加
上 5 年定期危疾保額 78 萬元，月供約
474元。
按譚先生年齡，醫療、壽險及危疾

的基本月供保費共 518 元，若因健康問
題，需增加額外保費，估計 1000 元亦
足可應付。如月供保費逾 1000 元，宜
調整投保額，若保費少於 1000 元，可
將餘款購買定期壽險，增加保障。以
上述計算，譚先生壽險保額需 174.8 萬
元，假設終身壽險保額 23.4 萬元，尚欠
151.4 萬元可透過 5 年定期壽險補足，
月供保費約 164元。


