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 個  案
讀　　者：曾先生	 年齡：30歲
家庭狀況：與父母兄妹同住
職　　業：教師
月　　入：3.4萬元	 支出：2.4萬元
資　　產：	現金24萬元、基金市值約	

25萬元、強積金現值約	
27萬元

症　　狀：缺乏投資經驗
目　　標：	5至8年內，購買350萬元	

物業自住

月供基金＋MPF自願供款

亞太區股市
指 數 上周收 升跌 （%）
恒 生 指 數 20250.16 -128.50	（-0.63）
H 股 指 數 11419.62 -201.06	（-1.73）
日 本 9408.36 -176.96	（-1.85）
澳 洲 4422.70 +26.40（+0.60）
新 西 蘭 2985.76 -19.49	（-0.65）
新 加 坡 2957.75 +40.58（+1.39）
馬 來 西 亞 1336.65 +12.34（+0.93）
泰 國 827.54 +6.94（+0.85）
台 北 7664.57 +17.32（+0.23）
南 韓 1738.45 +15.44（+0.90）
菲 律 賓 3442.68 +48.12（+1.42）
印 尼 2992.45 +48.55（+1.65）
印 度 17955.82 +122.28（+0.69）

內地股市
指 數 上周收 升跌 （%）
深 綜 指 969.47	 -14.85	（-1.51）

深 A 指 1015.32	 -15.91	（-1.54）
深 B 指 596.34	 +4.41（+0.75）
滬 綜 指 2424.27	 -46.65	（-1.89）
滬 A 指 2540.67	 -49.08	（-1.90）
滬 B 指 221.71	 -1.22	（-0.55）

歐美股市及美債
上周收 升跌 （%）

美 股 道 指 10097.90	 -100.13	（-0.98）
美 股 納 指 2179.05	 -17.40	（-0.79）
美股標普 500 1064.88	 -13.08	（-1.21）
英 國 5158.85	 +25.91（+0.50）
德 國 6040.27	 -24.97	（-0.41）
法 國 3500.16	 -54.32	（-1.53）
美國10年期債息 2.92厘 -0.13厘

貴金屬及商品
上周收 升跌 （%）

盎 斯 金 # 1193 -18.60	 （-1.54）
九 九 金 11168 +60.00 （+0.54）

白 銀 # 17.85 -0.29	 （-1.57）
白 金 # 1509 -23.00	 （-1.50）
倫 敦 期 銅 # 6485 -275.00	 （-4.07）
紐 約 期 油 # 76.01 -0.08	 （-0.11）
CRB 商品指數 262.22 +1.60 （+0.61）
#單位：美元

主要貨幣滙價
上周收 上周 升跌
兌美元 兌港元 兌港元

歐											元 1.293 10.0521 +0.24
日											圓＊ 86.54 8.9807 +0.22
英											鎊 1.53 11.8997 +0.20
瑞											郎＊ 1.0505 7.4000 +0.06
澳											元 0.8689 6.7555 -0.06
紐											元 0.7106 5.5243 +0.01
加											元＊ 1.0583 7.3514 -0.16
人			民			幣＊ 6.775 87.14 -0.11
＊為每美元滙價
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黃埔花園低層 12年蝕使費
▲美聯林高慧表示，紅磡黃埔

花園 2 期 4 座低層 G 室，469 方
呎，成交價 280 萬元，呎價 5970
元。原業主98年以280萬元購入，
蝕使費離場。

淘大花園低層 10個月賺39%
▲中原鮑允中表示，九龍灣

淘大花園 D 座低層 8 室，面積
482 方呎，以 203 萬元易手，呎
價 4212 元。原業主去年 9 月以
146 萬元購入，獲利 57 萬元，升
值 39%。

曉暉花園低層 10年蝕使費
▲牛池灣曉暉花園 3座低層C

室，面積 603 方呎，連租約成交
價 280 萬元，呎價 4643 元。世紀
21 富山馮靜宜表示，原業主 00 年
以 279 萬元購入，持貨 10 年蝕使
費離場。

海逸豪園高層 12年賺54%
▲紅磡海逸豪園 9 座高層 F

室，面積 681 方呎，以 520 萬元
成交，呎價 7636 元。中原王淑
儀表示，原業主 98 年以 338 萬
元購入，獲利 182 萬元，升值
53.8%。

藍澄灣高層 六年賺48%
▲美聯楊少炳表示，青衣藍澄

灣1座高層D室，面積957方呎，
成交價 385 萬元，呎價 4023 元。
原業主 04 年以 260.5 萬元購入，
獲利 124.5 萬元，升值 47.8%。

新港城中層 11年升25%
▲馬鞍山新港城 R 座中層 3

室，面積 449 方呎，成交價 200
萬元，呎價 4454 元。美聯伍民亮
表示，原業主 99 年以 160 萬元購
入，持貨 11 年獲利 40 萬元，升
值 25%。

新都城中層 兩年賺15%
▲香港置業唐文迪表示，將

軍澳新都城 2 期 3 座中層 H 室，
面積750方呎，成交價345萬元，
呎價 4600 元。原業主 08 年 6 月
以 300 萬元購入，獲利 45 萬元，
升值 15%。

太湖花園中層 九年漲41%
▲大埔太湖花園 17 座中層 A

室，面積 570 方呎，作價 229 萬
元，每呎 4018 元。利嘉閣雷希
華表示，賣方 01 年以 162 萬元購
入，持貨 9 年賺 67 萬元，升值
41.4%。

嘉威大廈中層 半年升11%
▲香港置業施議新表示，北

角嘉威大廈 A 座中層 5 室，335
方呎，連租約成交價 199 萬元，
呎價 5940 元。原業主今年 1 月以
180 萬元購入，獲利 19 萬元，升
值 11%。

南豐新邨低層 五年賺51%
▲香港置業許永恭說，鰂魚涌

南豐新邨 12 座低層 C 室，474 方
呎，成交價 283 萬元，呎價 5970
元。賣方 05 年以 187 萬元入場，
賺 96萬元，升 51.3%。

杏花邨中層 三年賺65%
▲利嘉閣黃銳平表示，柴灣

杏花邨（圖）50 座中層 8 室，面積
974 方呎，成交價 850 萬元，每
呎 8727 元。賣方 07 年斥資 515
萬元購入，勁賺 335 萬元，升值
65%。

曾 先生唯一的投資，是 4 年前幫朋友購
買的投資相連保險基金，月供 4000

元，要供 30 年，已付 22 萬元，保單現值約
25 萬元，人壽保額為保單現值加 1%。他表
示，由於不懂得投資，加上為幫做保險的朋
友開單，故買了有關計劃。不過「該朋友已
經離職，所以多年來沒有理會基金組合。」保
單尚有26年供款期，現時退保，不能悉數取
回供款或現值，只有 16萬元。

投連險基金留作退休
由於沒太多投資經驗，所以曾先生聽從

父母意見，他說：「父母說買樓較安全，即
使樓價下跌仍有瓦遮頭，同時亦可以作為將
來結婚之用。」他現時與家人同住公屋，計劃
8 年內買 350 萬元物業自住，假設借七成按
揭，實際按息 2.5 厘，分 30年攤還，三成首
期 105萬元，月供 9680 元。
CFP 認可財務策劃師周偉強提醒，購買

理財產品前，應深思熟慮，尤其長年期供款

計劃，建議將現有的基金作為部份退休金。
至於置業目標，則運用現有儲蓄及每月
盈餘達成。不過投資前，宜先預留最少
半年開支、即 14.4 萬元作應急錢。
由於曾先生計劃報讀兩年期

碩士課程，全期學費約8萬元，
平均每月需支出 3300 元，故
每月盈餘將降至 6700 元，其中
6000 元用作投資，700 元儲蓄。
待完成碩士課程後，將學費撥作
投資。假設基金投資年回報 6
厘，加上現金，8 年後共可儲
得 138.6 萬元，足夠支付首
期，至於每月供樓開支由
每月盈餘支付。其實上述
投資組合，7 年後應儲得
120.1 萬元，夠支付首
期，多投資一年，可
多儲18.5 萬元作置業
雜費及裝修（表1）。

讀者首次投資就是月供投資相

連保險基金，但多年沒有調配組合，

而且認為供款期長，但單靠儲蓄又

未能達成置業目標。理財專家建議，

宜撥出部份現金及每月盈餘，投資

於較為熟識的強積金（MPF）自願性

供款，為資產增值。 

 記者：黃碧珊  攝影：李潤芳

曾先生很少留意金融市
場動向，故周偉強建議他選

擇股債混合基金，透過專業基金
經理按市況調整組合。曾先生尚
年輕，加上投資期達 7至 8年，
可承擔較高風險，建議投資進取
型混合基金。

混合基金隨市況調配
按理柏及晨星（亞洲）截

至 6 月底資料，強積金港元
進取混合型及零售亞洲股債混
合基金類別，一年表現分別為
+8.54%及 +17.16%（表 2）。
雖然後者回報較高，但建

議選用較有認識的強積金平台，
因強積金受積金局監管，風險較
零售基金低，而且強積金操作簡
單，適合不懂投資的曾先生。
例如銀聯信託自願性供款，

整筆及每月最少供款僅每次 500
元或每月 300 元，不設每年提取
次數，但若每次提取少於 5000
元，收 200元服務費（表 3）。

新興市場增長潛力大
曾先生現有基金投資組合，

大部份為投資新興市場，餘下兩
成為黃金基金，由於新興市場增
長潛力較歐美高，黃金則可對冲
美元下跌、分散風險，建議保留

（圖 2）。
不過，新興市場基金價格波

動較大、風險較高，建議曾先生
定期檢討及調整組合。

曾先生投資回報（表1）

項目 預計
年回報

投資年期
5年 6年 7年 8年

基
金
＃

月供$6000
6.00%

$41.9萬 $51.8萬 $62.4萬 $73.7萬
月供$3300＊ $13.0萬 $17.9萬 $23.0萬 $28.5萬
一筆過$9.6萬 $12.8萬 $13.6萬 $14.4萬 $15.3萬

現
金
一筆過$14.4萬

0.01%
$14.4萬 $14.4萬 $14.4萬 $14.4萬

月供$700 $4.2萬 $5.0萬 $5.9萬 $6.7萬
合共 $86.3萬 $102.7萬 $120.1萬 $138.6萬

註：＊兩年後完成碩士後開始；＃另有投連險基金

部份強積金與零售基金表現（表2）

基金類別
過往回報（%）

1	年 3年 5年

強積金

港元進取混合型 +8.54 -3.93 +4.33
港元平衡混合型 +6.65 -1.48 +4.13
港元保守混合型 +5.09 +0.81 +3.83
其他靈活混合型 +8.21 -0.32 +3.84
目標期限 +11.03 – –

零售基金

亞洲股債混合 +17.16 +0.18 +9.34
美元積極型股債混合 +6.65 -7.42 +1.11
美元保守型股債混合 +6.90 -0.31 +2.96
美元平衡型股債混合 +8.13 -3.89 +1.92

註：	資料截至6月30日；為年度化回報
	 資料來源：強積金由理柏提供、零售基金由晨星（亞洲）提供

部份強積金自願性供款資料（表3）

項目
銀聯信託 滙豐 友邦摩根富林明 宏利
特別

自願性供款
個人
供款 退休樂 自選

退休供款
每月最少供款 $300 $500
整筆最少供款 $500 $1000 $5000＃

每年最多提取次數 不限 4次
每次最少提取金額 $5000＊ $5000 $2000 $5000
其他限制 不設 戶口保留$5000以上
股債混合基金收費△ 1.38% 1.1-1.5% 1.75% 1.9-2.2%
註：	資料截至7月12日；＊若不足最少金額，每次200元服務費；＃首
次供款為1萬元或以上；△按理柏強積金混合型類別

	 資料來源：各受託人熱線

■周偉強（右）提
醒，購買理財
產品前，應深
思熟慮。

家用
$5500
22.9%

消閒雜費
$8000
33.3%

交稅儲備
$4200
17.5%

每月支出分配（圖 1）

亞太股票
20%

拉丁美股票
20%

黃金
20%

現有月供基金組合（圖 2）

新興歐洲股票20%

印度股票20%

保險$2300
9.6%

基金$4000
16.7%
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保留黃金
對冲美元

理財疑難專家幫你
如果你在理財路上有 何疑難，歡迎你寫

信來，只要你寄來的資料夠詳盡，並附上聯絡電
話，理財版會幫你安排與理財專家面談，免費為
你度身訂做更適合你的投資組合。
傳真：23 7 0 	 3 8 8 6；電郵：mon e y@

appledaily.com；郵寄：將軍澳工業邨駿盈街八號
《蘋果日報》二樓理財版收。

讀完書後，學費
撥作投資，可加
快買到樓！


