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二手速遞二手速遞 香港

寶翠園低層  九年賺82%
▲西半山寶翠園 3 座低層 F

室，面積 1214 方呎，以 1280 萬
元沽出，呎價 10544 元。中原謝
家哲表示，原業主 01 年以 703.8
萬元一手購入，獲利 576.2 萬元，
升值 81.9%。

太古城低層  17年漲56%
▲利嘉閣龔彥峰表示，鰂魚

涌太古城富天閣低層 F 室，面積
907 方呎，作價 825 萬元，每呎
9096 元。賣方 93 年以 530 萬元
購入，持貨 17 年賺 295 萬元，升
值 55.7%。

寶馬山花園中層  一年升22%
▲北角半山寶馬山花園（圖）7

座中層C室，面積 1068方呎，日
前以 1050 萬元獲買家承接，呎價
9831 元。中原林龍南表示，原業
主去年 7 月以 860 萬元買入，獲
利 190萬元，升值 22.1%。

九龍 新界

亞太區股市
指 數 上周收 升跌 （%）
恒 生 指 數 21071.57 -607.23 （-2.80）
H 股 指 數 11641.33 -520.42 （-4.28）
日 本 9253.46 -388.66 （-4.03）
澳 洲 4459.60 -106.50 （-2.33）
新 西 蘭 3015.13 -29.50 （-0.97）
新 加 坡 2939.97 -55.09 （-1.84）
馬 來 西 亞 1360.15 -0.30 （-0.02）
泰 國 862.16 -12.91 （-1.48）
台 北 7891.58 -71.72 （-0.90）
南 韓 1746.24 -37.59 （-2.11）
菲 律 賓 3469.52 -46.76 （-1.33）
印 尼 3053.01 -7.58 （-0.25）
印 度 18167.03 +23.04（+0.13）

內地股市
指 數 上周收 升跌 （%）
深 綜 指 1102.80 -4.64 （-0.42）

深 A 指 1155.46 -5.14 （-0.44）
深 B 指 659.08 +7.76（+1.19）
滬 綜 指 2606.70 -51.69 （-1.94）
滬 A 指 2731.51 -54.50 （-1.96）
滬 B 指 244.52 +0.97（+0.40）

歐美股市及美債
上周收 升跌 （%）

美 股 道 指 10303.15 -350.41 （-3.29）
美 股 納 指 2173.48 -114.99 （-5.02）
美股標普 500 1079.25 -42.39 （-3.78）
英 國 5275.44 -56.95 （-1.07）
德 國 6110.41 -149.22 （-2.38）
法 國 3610.91 -105.14 （-2.83）
美國10年期債息 2.67 厘 -0.15 厘

貴金屬及商品
上周收 升跌 （%）

盎 斯 金 # 1215.5 +10.10（+0.84）
九 九 金 11260 +184.00（+1.66）

白 銀 # 18.145 -0.32 （-1.73）
白 金 # 1524.25 -49.75 （-3.16）
倫 敦 期 銅 # 7156 -214.00 （-2.90）
紐 約 期 油 # 75.39 -5.31 （-6.58）
CRB 商品指數 268.79 -8.88 （-3.20）
# 單位：美元

主要貨幣滙價
上周收 上周 升跌
兌美元 兌港元 兌港元

歐           元 1.2754 9.9678 -0.34
日           圓＊ 86.19 9.0158 -0.06
英           鎊 1.5591 12.1194 -0.26
瑞           郎＊ 1.051 7.3953 -0.07
澳           元 0.8928 6.9392 -0.19
紐           元 0.7058 5.485 -0.21
加           元＊ 1.042 7.4602 -0.10
人   民   幣＊ 6.7957 87.44 +0.18
＊為每美元滙價

曉暉花園高層  10年賺37%
▲牛池灣曉暉花園 3 座高層 E

室，面積 922 方呎，成交價 467
萬元，呎價 5065 元。世紀 21 富
山何冬梅表示，原業主 00 年以
341萬元一手購入，獲利 126萬，
升值 37%。

君滙港高層  三年升44%
▲中原林海燕表示，大角嘴

君滙港 6 座高層 F 室，面積 751
方呎，以 698.8 萬元易手，呎價
9305 元。原業主 07 年以 486.8
萬元購入，獲利 212 萬元，升值
43.5%。

黃埔花園低層  半年賺19%
▲紅磡黃埔花園 3期 5座低層

B室，面積 776 方呎，成交價 488
萬元，呎價 6289 元。世紀 21 東
方姚錦凌表示，原業主今年 2月以
410 萬元購入，獲利 78 萬，升值
19%。

港灣豪庭低層  六年賺60%
▲大角嘴港灣豪庭 3座低層 A

室，477方呎，成交價260萬元，
呎價 5451 元。中原理鍾劍文表
示，原業主04年以163萬元購入，
獲利 97萬元，升值 59.5%。

將軍澳廣場中層  年半升40%
▲美聯黃金輝表示，將軍澳

廣場 6 座中層 H 室，面積 590 方
呎，成交價 297 萬元，呎價 5034
元。原業主去年 1 月以 212 萬元
購入，持貨年半獲利 85 萬元，升
值 40.1%。

映灣園中層  五年蝕使費
▲東涌映灣園 10 座中層 E

室，面積735方呎，連租約以269
萬元易手，呎價 3660 元。利嘉閣
范偉康表示，賣方 05 年以 267.7
萬元一手購入，賬面微賺 1.3 萬
元，蝕使費離場。

銀禧花園中層  逾一年賺34%
▲利嘉閣羅航星表示，火炭

銀禧花園 7 座中層 G 室，面積
653 方呎，成交價 273.8 萬元，每
呎 4193 元。賣方去年 6 月以 205
萬元購入，賺 68.8 萬元，升值
33.6%。

慧豐園高層  半年升11%
▲屯門慧豐園1座高層B室，

650 方呎，成交價 180 萬元，呎
價 2769 元。美聯何啟邦表示，原
業主今年 2月以 162.8 萬元購入，
獲利 17.2 萬元，升值 10.6%。
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按揭供款比較（表2）

實際
按息

月供
貸款 $210 萬＊ 貸款 $175 萬 #

分 20 年還 分 25 年還 分 20 年還 分 25 年還
2.0 厘 $10624 $8901 $8853 $7417
3.0 厘 $11647 $9958 $9705 $8299
4.0 厘 $12726 $11085 $10605 $9237
5.0 厘 $13859 $12276 $11549 $10230
註：�＊假設樓價$300萬，承造七成按揭；#假設樓價$250萬，

承造七成按揭

部份基金表現（表3）

類別 基金簡稱
過往回報（%）

本年迄今 1 年 3 年

股票

首域環球傘子中國增長 +5.08 +24.25 +3.11
富達印尼 +28.85 +46.76 +17.07
鄧普頓拉丁美洲 +3.53 +25.92 +4.14
安本環球亞洲小型公司 +20.38 +42.84 +8.19

債券

鄧普頓環球總收益 +9.53 +19.13 +12.46
富達美元高收益債券 +7.61 +19.73 +7.82
霸菱環球傘子高收益債券 +8.15 +20.3 +6.05
貝萊德世界債券 +5.22 +8.03 +5.34

註：資料截至8月10日                        資料來源：晨星（亞洲）

5年投資回報 （表1）
目標 金額 年期 預計年回報 預期可得

應急錢
$18 萬

現有 $5.9 萬
9 個月 0.001%

$5.9 萬
月供 $13550 $12.2 萬

合共：$18.1 萬
生育

$10 萬 月供 $13550 8 個月 0.001% $10.8 萬

合共：$10.8 萬

置業首期
$75 萬

月供 $13550 25 個月
8%

$41.2 萬※

月供 $9550＊ 18 個月 $18.2 萬
一筆過$18萬# - - $18.0 萬

合共：$77.4 萬
註：�※ 25 個月得 $36.7 萬，其後將本金繼續滾存；＊孩子出生後
兩年，用清生育儲備 $10 萬，由盈餘支付其後開支，設每月
增加使費$4000；#家人資助

個　案

據 CFP 認可財務策劃師麥勇開指出，
現時陳氏夫婦最急切的是償還貸

款，因為尚欠 14.3 萬元貸款，年利率達
12 厘，月供 5000 元，佔家庭每月收入近
14%。
他建議陳氏夫婦提早提取明年 5 月到

期的 18 萬元定期存款還債。「定存息率
僅 0.15 厘，抵銷不到 12 厘的借貸利息支
出。」即使提早提取定存要支付 200 元手
續費，仍除笨有精。償還貸款後，陳氏夫
婦尚餘 5.9 萬元現金。

宜減每月生活開支
陳氏夫婦希望年半內達成

置業及生育目標，但供樓要預
備大筆首期，開支較大，麥
勇開建議他們將置業計劃推遲
5 年，先為生育作儲備。由
於減債後，夫婦倆的手頭資
金大減，故建議他們節省開
支，現時夫婦倆花在娛樂、

購物及旅遊的每月開支約 5000 元，可以
盡量減省，使每月生活開支由 8000 元減
至 6000 元，加上不用清還貸款省下 5000
元，每月盈餘可由 6550 元，增至 13550
元。
麥勇開建議，陳氏夫婦保留 6個月開

支作應急錢，即約 18 萬元，把每月盈餘
13550 元儲起，9 個月後加上手持的 5.9
萬元現金，可湊夠應急錢（表 1）；然後再
籌約 88 萬元，作為生育以及置業所需支
出。
麥勇開建議將每月盈餘作儲

蓄，8個月後得10.84萬元，
達到預期目標。不過，
孩子兩歲後每月
支出料需增加
4000 元。 降置業目標

可儲夠75萬首期

專家：先還清貸款  再五年儲88萬達標

每月支出分配 $5000
16.7%

還款

生活開支

家用

屋租 $10000
33.3%

$7000
23.3%

$8000
26.7%

■ 麥 勇 開
（左）建議陳
氏夫婦用定
存還債。 
� 李潤芳攝

陳氏夫婦結婚不久，打算置業及生育，但有 14.3 萬

元負債。理財專家建議他們，先還清高息貸款，並推遲置

業計劃，儲夠資本才作投資。此外，調整購買物業的要求，

令供樓負擔減輕，透過投資增長潛力較高的新興市場基金，

博取高回報，逐步達成目標。　� 記者：陳皓怡

■ 專 家 建 議
陳氏夫婦應先還

清高息貸款，才作
儲蓄，達成 18 個月內

生育目標；並配合投資基
金，60 個月後圓置業夢。

陳氏夫婦
現時每月花1萬

元租屋，佔支出約
33%，家人答應資助 18萬

元買樓，假設樓價 300萬元，向
銀行借七成按揭，首期 90 萬元，若實

際按息3厘，分20年攤還，月供11647元（表
2）。如果收入不變，孩子兩歲後每月盈餘將由現時

約 13550 元，減至 9550 元，惟買樓後可將 1 萬元租金撥
作供樓，即盈餘反增至約 2 萬元，足夠付按揭供款，但按
現有資金，5年內未能儲達 90萬元首期。
假設調整樓價，由 300 萬元降至 250 萬元，承造七成

按揭，首期 75 萬元，實際按息仍為 3厘，分 20 年攤還，

月供 9705 元。
至於籌措首期方面，建議儲夠生育儲備後開始投資，

八成投資股票基金，博取高回報，餘下兩成投資債券基金，
分散風險（表 3）。

中國印尼增長潛力高
市場看好中國、印尼、拉丁美洲等新興市場增長潛力

高，可作為股票基金組合，但麥勇開提醒部份新興市場存
在政局風險。若基金預期年回報 8%，孩子兩歲前，月供
13550 元，25 期有 36.7 萬元，滾存 5年後得 41.2 萬元。
扣減孩子兩歲時增加的 4000 元使費開支，其後月供 9550
元，18期得18.2萬元，加上41.2萬元及家人資助18萬元，
合共 77.4 萬元，足夠支付 75萬元首期。

姓　　名：陳先生（35歲）、
                  陳太（30 歲）
職　　業：測量師、文員
合計月入：36550 元
                 （已扣強積金）
每月支出：3 萬元
資　　產：現金 20.2 萬元
負　　債：14.3 萬元
目　　標：1） �1年後購買 300萬

元物業自住
 　　　　　 2） �以年半時間儲 10

萬元，為生育及
孩子首兩年開支作
準備


